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Vorwort

GELD VERDIENEN,
WO AUCH ANDERE INVESTIEREN

Die Anforderungen an eine zeitgeméaBe Vermdgensanlage sind hoch. Trotz anhaltender Niedrig- bzw.
Nullzinsen und volatiler Markte soll eine Kapitalanlage eine genauso attraktive wie zuverlassige Rendite er-
wirtschaften. Mit klassischen Geldanlagen ist das nicht langer méglich. Deshalb setzen immer mehr Anleger
auf Sachwerte - allen voran: Immobilien. Institutionelle Investoren machen es vor. Seit Jahren erhdhen sie
ihre Immobilienquoten. Die Sachwertanlagen verbinden kon-
junkturunabhéngige Stabilitdt mit bemerkenswerten Ertrags-
chancen, sind unabhéngig vom téglichen Bérsengeschehen
und den Stimmungen an den Finanzmaérkten, dazu transparent
und nachhaltig.

Der Boom des Immobiliensektors macht es fur Privatanleger
allerdings zunehmend schwer, lukrative Anlageobjekte zu fin-
den. Die Preise fir Hauser und Wohnungen sind explodiert.
Und in den groBen deutschen Stadten wird sich diese Ent-

wicklung auf absehbare Zeit fortsetzen. Direktinvestitionen sind

da kaum mehr erschwinglich. Wer jetzt noch gewinnbringend Till-Jonathan Patzschke
in Immobilien investieren will, braucht deshalb einen Partner,
der das Kapital von Anlegern kumuliert, innovative Ideen ver-
wirklicht und seine Kompetenz durch erfolgreich realisierte
Projekte nachweisen kann. Ein solcher Partner ist die Patzschke

Schwebel Invest GmbH.

Mit der Erfahrung und Expertise eines der renommiertesten
deutschen Architekturbiros hat sich die Patzschke Schwebel
Immobilien Gruppe auf die Initiierung, Entwicklung und Ver-

waltung profitabler Wohn- und Gewerbeimmobilien-Projekte

spezialisiert, die speziell fir die Belange von Kapitalanlegern
konzipiert sind. Eine Beteiligung an der Patzschke Schwebel Vural Ozkara

Invest GmbH bietet Privatanlegern die Méglichkeit, es Grof3-

investoren gleichzutun: Sie profitieren von allen Vorteilen einer Immobiliendirektinvestition - einschlieBlich
hoher Renditeaussichten in Niedrigzinszeiten -, ohne das Kapital und Know-how fir den Erwerb einer
eigenen Anlageimmobilie mitbringen zu missen. Wie unser dynamisches Unternehmen Anleger dabei
unterstitzen kann, erldutern wir gerne auf den folgenden Seiten.

Dipl. Ing. Architekt Dipl.-Kfm. Vural Ozkara
Till-Jonathan Patzschke Geschaftfihrer / CEO
Geschaftfihrer / CEO
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Das Unternehmen

NACHHALTIG IN ARCHITEKTUR
UND WERTENTWICKLUNG

Die Patzschke Schwebel Invest GmbH
ist eine junge Gesellschaft, die den-
noch Uber eine langjahrige Tradition
und entsprechend viel Erfahrung in der
Immobilienwirtschaft verfagt. Tatig-
keitsschwerpunkt des vor allem in der
Metropolregion Berlin operierenden
Unternehmens sind das Projektmanage-
ment, die Errichtung und der Ankauf von
Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie
deren Entwicklung zum Zwecke der Wert-
steigerung und langfristigen Vermietung
bzw. des Betreibens eigener Immobilien.

Dabei verantwortet die Patzschke Schwe-
bel Invest GmbH samtliche Leistungspha-
sen der Projektentwicklung und biindelt
alle am Bau erforderlichen Kompeten-
zen. Dazu gehdren die Projektinitiierung
und die Erstellung des architektonischen
Gesamtkonzepts genauso wie die Pro-
jektkonkretisierung, also der Erwerb,
die Planung und die ErschlieBung des
Projekts. Teil des professionellen Projekt-
managements sind sowohl die gesamte
Ausfiihrung als auch die technische Bau-
leitung und Projektiberwachung sowie
die eigenhdndige Vermarktung der

schlisselfertigen Immobilie.

Auf diese Weise hat die inhabergefihrte
Patzschke Schwebel Immobiliengruppe
in den vergangenen Jahren eine Vielzahl
hochrentabler Immobilien-Investitionen
fir den gemeinsamen Erfolg ihrer Unter-

nehmen und deren Investoren gemanagt.
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Prof. Cristoph Schwebel, Till-Jonathan Patzschke und Vural Ozkara

Die Initiatoren

Till-Jonathan Patzschke und Prof. Christoph Schwebel sind be-
kannte Namen in der internationalen Architekturszene. Zusam-
men mit dem Diplomkaufmann Vural Ozkara haben sie ihren Plan
realisiert. lhre erfolgreichen Immobilienentwicklungen auch fir

Privatinvestoren zugédnglich zu machen.

Spatestens seit der Errichtung des Kempinski Hotels Adlon am
Brandenburger Tor ist das Architektur-Biiro Patzschke weit Gber
die Grenzen Berlins hinaus bekannt. Statt sich kurzweiligen Mo-
den zu unterwerfen, setzen die Protagonisten einer zeitgendssi-
schen, klassischen Architektur ihre stilvollen Geb&udeentwirfe

der modern-niichternen Raster-Architektur entgegen.

Weil die historischen Bezlge ihrer traditionellen Neubauten, trotz
erster Nachahmer, noch immer eine signifikante Ausnahme im
Stadtbild darstellen, sind sie gefragte Wohn- und Anlageobijekte.
Dabei erfillen die Immobilien in jeder Hinsicht zeitgemé&Be An-

forderungen an modernste Technik und Rentabilitat.




IN STADTBILD UND PARTNERSCHAFTEN
STANDARDS SETZEN

Die Patzschke Schwebel Invest GmbH verfolgt eine nachhaltige
und ethische Investitionsstrategie. Dieser Anspruch beschrankt
sich nicht auf die besonders hohen Qualitatsstandards aller rea-
lisierten Objekte und deren méglichst dkologische Bauweise. Er
beschreibt auch die Beziehungen des Unternehmens zu seinen
Partnern und Investoren.

Die Gesellschaft mdchte mitihren Anlegern als Team zusammen-
arbeiten und das Teamwork auf gegenseitigem Respekt und
Vertrauen griinden. Dafur verpflichten sich das Management
und alle Mitarbeiter den Grundséatzen der Integritat und Trans-
parenz und bringen Investoren ihre personliche Aufmerksamkeit

entgegen.

Gemeinsam soll das unternehmerische Ziel verfolgt werden, aus
der Patzschke Schwebel Immobiliengruppe den Marktfihrer
fir Entwicklungsinvestitionen in hochwertige Wohnimmobilien
zu machen. Daflr wird mit groBem Weitblick eine Kultur der
Innovationsfreude, sténdigen Verbesserung und Anpassungs-
fahigkeit gepflegt.

Klassisch sind nicht nur viele
Gebaudegestaltungen der

Patzschke Schwebel Immobiliengruppe,
sondern auch die Tugenden,

mit denen sie sich das Vertrauen

ihrer Anleger verdient.
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Der Markt

IMMOBILIEN STABILISIEREN DIE
WIRTSCHAFT - UND JEDES DEPOT

Immobilien erfreuen sich als Kapitalanlage aktuell groBer Be-
liebtheit. Mit gutem Grund. Denn angesichts des seit Jahren
bestehenden Mangels an verfigbarem Wohnraum auf dem
deutschen Immobilienmarkt sind Immobilien im Vergleich zu
anderen Anlagemdéglichkeiten eine wertstabile Investitionsform.

Diese Eigenschaft hat der hiesigen Immobilienwirtschaft ein
beachtliches Wachstum beschert. Durchschnittlich 96.000
Euro betragt das Nettoimmobilienvermégen der Deutschen
pro Haushalt. Damit liegt die Bundesrepublik, trotz einer lange
Zeit unter 50 Prozent stagnierenden Wohneigentumsquote, im

europdischen Spitzenfeld.

Mit einem Vermogenswert von 11,2 Billionen Euro sorgt der
deutsche Immobilienmarkt inzwischen fur Stabilitat und Starke
unserer Volkswirtschaft - und hat sich, so das Gutachten ,Wirt-
schaftsfaktor Immobilien 2017" des Instituts fir Wirtschaft Kéln
(IW) zu einem &konomischen Anker fiir ganz Europa entwickelt.

DER BERLINER
IMMOBILIENMARKT

Berlin liegt im Trend, hat in den letzten Jahren erheblich an
Dynamik gewonnen und sich zu einer internationalen Spitzenad-
resse fur Unternehmen und Wissenschaft entwickelt. Getragen
vom anhaltenden Zuzug wachst die Wirtschaft, steigen Lohne
und Beschéftigungszahlen. Das sind ideale Voraussetzungen
fur nachhaltiges Wachstum auch auf dem Immobilienmarkt.

Gleichzeitig besteht in Berlin eine massive Unterdeckung des
Wohnraumbedarfs. Das hat erhebliche Auswirkungen auf die

Immobilienpreise. Seit Jahren entwickeln sie sich besténdig
nach oben. Im Bestand liegen die mittleren Quadratmeterpreise
inzwischen iiber 4.600 EUR (Neubau: 6.380 EUR). Uber einen

10-Jahres-Zeitraum betrachtet, bedeutet das einen Anstieg der
Kaufpreise um fast 200 % (Neubau: 126 %).

Etwa 18 Prozent der Bruttowertschop-
fung in Deutschland entfallen auf die Im-
mobilienwirtschaft. Das entspricht einem
Volumen von Gber 500 Milliarden Euro.
Damit ist der Immobiliensektor gréBer als
die Automobilindustrie oder der Einzel-
handel. Rund ein Viertel aller deutschen
Unternehmen ist dem Immobilienmarkt
zuzurechnen, der mit 3 Millionen Men-
schen fast 10 % der Erwerbstatigen hier-

zulande beschaftigt.

Wenn immer mehr
Menschen auf den Berliner

Wohnungsmarkt dréangen,
sollte auch Ihr Kapital
seinen Weg dorthin finden.
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Da nicht alle sachwertorientierten Anleger die Kosten und den
Aufwand fir eine Direktinvestition in Immobilien aufbringen
konnen oder wollen, befindet sich auch der Markt fir Immobilien-
gesellschaften mit Beteiligungsangeboten seit einigen Jahren
auf Wachstumskurs.

Immer mehr Menschen erkennen die Chance, durch solche
Immobilien-Publikumsgesellschaften unmittelbar von der Wert-
entwicklung ausgewé&hlter und professionell gemanagter Ob-
jekte zu profitieren. Dabei schatzen sie die groBe Transparenz
und den hohen Identifikationsgrad mit dem Investment und
partizipieren an hohen Mieteinnahmen bzw. den steigenden

Wertentwicklungen von Immobilien

Allein 2018 wurden in Deutschland Immobiliengesellschaften
mit einem geplanten Eigenkapitalvolumen von 1,1 Mrd. EUR
gegrindet. Das waren rund 300 Mio. EUR mehr als im Vorjahr.
Und schon in den beiden Jahren davor legte das Segment laut
Bundesbank um 17 Prozent gegeniiber 2015 zu. Damit addiert
sich das Nettofondvermdgen auf mittlerweile tber 22 Mrd. EUR.

Beteiligungsexposé
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Projekte
DIE BESTEN FURSPRECHER

Angebote, durch gemanagte Immobilien mehr aus seinem Ver-
madgen zu machen, sind zahlreich. Um Ertragschancen aber auch i

tatsachlich zu realisieren, muss man in das Immobilien-Know-how

der Anbieter vertrauen kdnnen. Die langjéhrige Erfahrung und
Expertise der Patzschke Schwebel Immobiliengruppe findet
Ausdruck in zahlreichen erfolgreich realisierten Immobilienent-
wicklungen, von denen hier nur ein kleiner Auszug vorgestellt

werden kann.

REFERENZOBJEKTE

MAYBACHUFER 36-38
(Berlin-NeukdlIn)

Wohnungsbau in héchster Qualitat, vom Microapartment bis
zur zweigeschossigen Penthouse-Wohnung. Flexible Grundrisse
lassen Spielraum fiir eigene Ideen und exklusives Wohnen. Die
Balkone und ein herrlicher Blick auf den Landwehrkanal sorgen
fur héchsten Wohngenuss.

71 Wohneinheiten
6.500 Quadratmeter Flache
Edeka-Supermarkt mit ca. 800 Quadratmeter Verkaufsflache

Kita im Haus

30 Tiefgaragenstellplatze

HOTEL TITANIC - y BB mmd

R

FRANZOSISCHE STRASSE
(Berlin Mitte)

Neubau eines 5-Sterne-Hotels im Herzen der Hauptstadt ein-
schlieBlich aufwendiger Sanierung und Restaurierung des ehe-
maligen Kostimmagazins der Staatsoper. Kunstvolle Integration
des Hotelinterieurs in das historische Gebaude. Die enromen
Raumhohen wurden fiir Wohnkonzepte auf zwei Etagen genutzt.

208 Zimmer und Suiten
15.000 Quadratmeter Geschossflache

Denkmalgeschiitze Bausubstanz
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PAULINUM-DAHLEM
(Berlin-Zehlendorf)

L Auf dem rund 12.700 m?2 groBen Grundstiick im Herzen Dahlems
" entstehen finf individuelle Villen mit insgesamt 31 Eigentums-
wohnungen. Die Architektur der Neubauten orientiert sich an
klaren klassischen Formen und fligt sich durch einen aus dem
Umfeld abgeleiteten Gestaltungskanon zu einem stimmigen
Ensemble.

SIEMENSSTR. 10
(Berlin-Kopenick)

Nachverdichtung eines Baugrundstiicks mit 10 Bestands-
wohnungen und 600 m? Gewerbeflache um weitere 1.800 m?
Wohnfldche und einem Neuen Wohngeb&iude mit Eigentums-
wohnungen.

LANGHANSSTRASSE 90

(Berlin-Weissensee)

Entwicklung eines Baugrundstticks und renditestarker Weiter-
verkauf des Grundstiicks mit Baugenehmigung fiir 18 Wohn-
einheiten und 12 Tiefgaragenstellplatze auf 2.200m? Brutto-
geschossflache.

HAAG 12

(Luckenwalde, Brandenburg)

Entwicklung einer denkmalgeschitzten Bauruine zu einem
Pflegeheim mit 100 Pflegeplatzen auf 5.500m? Bruttogeschoss-
flache.
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Fur Investoren

KAPITAL IN EINER
GUTE LAGE

Privatanleger kdnnen nicht alle Facetten einer erfolgreichen
Immobilienentwicklung beherrschen. Wer seine Investition in
Immobilien wirtschaftlich erfolgreich managen méchte, braucht
professionelles Know-how auf unterschiedlichen Spezialge-
bieten. Genau das finden Anleger bei der Patzschke Schwebel
Invest GmbH.

Die erwarteten Nettoemissionseinnahmen will das Unternehmen
vollumfanglich in den Ankauf von Wohn-, Gewerbe oder ge-
mischt genutzten Immobilien und deren Entwicklung zum Zweck
der anschlieBenden Bestandshaltung bzw. Verkauf investieren.

Die Auswahl der Investitionen unterliegt dabei strengen Investi-
tionskriterien. So werden u.a. alle Immobilienentwicklungen aus-
schlieBlich in attraktiven deutschen Stadten und Ballungsrdumen,
unter Berlcksichtigung eine vorausgehenden Due Diligence
Prifung und fast ohne Aufnahme von Fremdkapital erfolgen.

Um eine breite Streuung des Investitionskapitals zu ermdglichen,
investiert die Patzschke Schwebel Invest GmbH in diverse Im-
mobilienentwicklungen. Nach Ruckfluss des investierten Kapi-
tals aus den abgeschlossenen Immobilienentwicklungen wird
dieses in neue Immobilienentwicklungen reinvestiert, um die
Wertschépfung des Investitionskapitals zu steigern sowie die

Streuung des Investitionskapitals weiter zu erhéhen.

Mit der Konzentration auf die kurze Phase der Immobilienent-
wicklung sollen Ubliche Herausforderungen von lang gehal-
tenen Bestandsimmobilien wie Nachvermietungsprobleme,
Revitalisierungskosten oder schwer kalkulierbare Verkaufspreise
vermieden werden. Zudem bietet diese Phase besonders hohe
Renditepotenziale im Bereich der Immobilienanlage. Alle Im-
mobilienprojekte sollen eine zu erwartende Mindestrendite
von 20 Prozent haben.

Auf Basis dieser Anlagestrategie und -ziele plant die Patzschke
Schwebel Invest GmbH fir ihre Investoren eine Ergebnisbetei-
ligung in Hohe von bis zu 5 Prozent p.a. des jeweils begebenen
Finanzierungsbetrages.

DIE VORTEILE
AUF EINEN BLICK

Als Sachwerte genieBBen Immobilien
den Ruf eines ,sicheren Hafens” fir
Investitionen. Trotzdem werden fir
eine Beteiligung an der Patzschke
Schwebel Invest GmbH Renditen
von 5 % pro Jahr und mehr erwartet.

Der deutsche Immobilienmarkt
tberzeugt seit Jahren durch groBe
Stabilitat. In Metropolen wie Berlin
werden die Preise fur Neubau-Im-
mobilien auf absehbare Zeit weiter
steigen.

Die Initiatoren zdhlen zu den renom-
miertesten Architekten Deutsch-
lands, kénnen eine Vielzahl erfolg-
reicher Referenzen vorweisen und
sind eine feste GréBe im Markt der
Immobilienentwicklung.

Mit dem Konzept einer lberwie-
gend eigenkapitalbasierten Immo-
bilienentwicklung vermeiden die
Patzschke Schwebel Invest GmbH

und ihre Anleger Uberschuldungs-

risiken.

Eine breite Streuung der Anlage
Uber verschiedene Projekte und der
mogliche Verkauf nach Fertigstel-
lung einer Grundstiicks-Bebauung
schiitzen Investoren vor Liquiditats-
engpassen und ungenutzten Wert-
schépfungen.
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Grundschuldbesicherte Darlehen

Kapitalmarktrechtliche Zulassigkeit fir das grundschuldbe- Die Beteiligung

sicherte Darlehen von privater Seite ist, dass dem Darlehens- Art: Grundschuldbesicherte Darlehen
geber eine Grundschuldabsicherung eingerdumt und eine Ausgestaltung:
Orderschuldverschreibung in Form einer (Teil-)Briefgrundschuld - Grundsdhuldbesidhares Daillehen
ausgestellt sein muss, die ihm selbst unabhéangig von Dritten » Anspruch auf Riickzahlung zum Nominal-
eigene Verwertungsrechte in Bezug auf die Grundschuld ge- wert nach fester Laufzeit

wahrt oder es muss ein Verzicht gem. § 1160 BGB erklart sein. Laufzeit: 5 und 7 Jahre

Es kann sich dabei um eine Eigentiirmergrundschuld handeln,

Emissionsvolumen: 10 Mio. €

deren Rechte an die Anleger anteilmé&B3ig abgetreten werden. Mind " 10000 ¢
t : .000,-
Geschieht die Besicherung dadurch, dass fur die Anleger kei- e

ne (Teil-)Grundschuldbriefe ausgestellt werden, sondern nur Rechte und Pflichten des Beteiligten

der Mitbesitz am Stammbrief eingerdumt wird, so ist zusatzlich
Festverzinsung:

10.000,- € bei 5 Jahren: 5,5%, Agio 5%
50.000,- € bei 7 Jahren: 6,5%, Agio 3%

erforderlich, dass auf das Widerspruchsrecht des jeweiligen
Grundstickseigentimers aus § 1160 BGB verzichtet und der

Verzicht ins Grundbuch eingetragen wird.
Zahlung der Zinsen: Yax jahrlich oder ab

50.000,- € erfolgt Zi hl tlich
Fir die hier dargestellte Darlehensanlage besteht gem. § 1 Abs. SPEtt = e AR e

1S. 2 Kreditwesengesetz (KWG) keine Prospektpflicht.
Verzinungseffekte unterjahriger

Sofern ein Notar oder ein anderer Ehrenberufler (RA, StB oder Zinszahlungen sind nicht beriicksichtigt.

WP) die (Teil-)Briefgrundschulden verwahrt, darf er keine eigenen

Zurlckweisungsrechte haben, wenn der Anleger eine vollstreck-

bare Ausfertigung beantragt.

Festverzinsung 5,5 % oder 6,5 % p. a.
Mindestzeichnung 10.000,- €
Laufzeit 5 und 7 Jahre

UND WANN KOMMT
DER IMMOBILIENBOOM IN
IHREM PORTEFEUILLE AN?
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Stille Gesellschaftsbeteiligung

Die stille Gesellschaft ist eine Sonderform der Innengesellschaft
biurgerlichen Rechts ohne rechtliche AuBBenbeziehung. Der stille
Gesellschafter ist auf Zeit am Gewinn und Verlust der PATZSCHKE
SCHWEBEL Invest GmbH beteiligt. Im Geschéaftsverkehr tritt nur
das im Handelsregister eingetragene Unternehmen auf und nur

dieses wird im Vertragsverkehr rechtlich verpflichtet.

Fir die hier dargestellte Vermdgensanlage besteht gem. § 2
Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine Prospektpflicht.

Der stille Gesellschafter ist lediglich Kapitalgeber, dessen Be-
teiligungsgeld in das Vermdgen bzw. Eigentum der PATZSCHKE
SCHWEBEL Invest GmbH Ubergeht. Es besteht bei vertragsge-
méBer Kindigung ein schuldrechtlicher Rickforderungsanspruch
des Einlagekapitals. Der stille Gesellschafter haftet beschrankt
wie der Kommanditist, ndmlich nur in Héhe der von ihm ver-
traglich Ubernommenen stillen Gesellschaftseinlage. Ist diese
Einlage erbracht, besteht keinerlei Haftung mehr und ebenso

ist eine Nachschussverpflichtung ausgeschlossen.

Gewinnausschittungen sind beim stillen Gesellschafter Einklnf-
te aus Kapitalvermdgen, die der Abgeltungssteuer mit maximal
25 % plus Solidaritatszuschlag zzgl. eventueller Kirchensteuer
unterliegen. Die Steuer wird von der Gesellschaft einbehalten
und abgefihrt.

Grunddividende 5,5% p. a.
Mindestzeichnung 15.000,- €
Laufzeit min. 5 Jahre
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Die Beteiligung

Art: Renditeorientierte, unmittelbare
Unternehmensbeteiligung in Form von
stillem Gesellschaftskapital fir einen
limitierten Investorenkreis (max. 20 stille
Gesellschaftsbeteiligungen = Small-
Capital-Beteiligung)

Ausgestaltung:

» Typisch stilles Gesellschaftskapital

= Teilnahme am Gewinn und Verlust der
Emittentin

» Anspruch auf Dividendenzahlung
= Anspruch auf Uberschussdividende

» Anspruch auf Rickzahlung zum Buch-
wert nach Kiindigung

Laufzeit: Mindestens 5 volle Jahre
Emissionsvolumen: 2,5 Mio. €

Mindestzeichnung:
Einmaleinlage ab 15.000,- €, Agio 5%

Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten des Beteiligten

Dividende / Bonus:

» Grunddividende: 5,5% p.a.
des Beteiligungsbetrages

= Uberschussdividende anteilig
aus 10% des Jahresiiberschusses

Alle Dividenden- und Bonuszahlungen

stehen unter dem Vorbehalt ausreichender

Jahresliberschisse

Zahlung der Ausschuttungen:
1x jéhrlich




Genussrechtsbeteiligung

Das Genussrecht ist seit dem friithen Mittelalter gewohnheits-
rechtlich anerkannt und taucht erstmalig im 14. Jahrhundert als
Finanzierungsform urkundlich auf. Genussrechte haben eine
wertpapierrechtliche Grundlage und gewéhren eine Beteiligung
am Gewinn eines Unternehmens; also keinen festen Zins. Die
Genussrechte nehmen am Erfolg (Gewinn) der PATZSCHKE
SCHWEBEL Invest GmbH aber auch an Verlusten teil. Die Genuss-
rechte werden als Namensgenussrechte ausgegeben und in ein
Genussrechtsregister eingetragen. Die Ubertragbarkeit ist aus
kapitalmarktrechtlichen Griinden eingeschrankt. Die Genuss-
rechte werden dementsprechend als sogenannte vinkulierte

Namensgenussrechte ohne Wertpapierverbriefung ausgegeben.

Fir die hier dargestellte Vermdgensanlage besteht gem. § 2
Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine Prospektpflicht.

Es besteht keine Nachschussverpflichtung. Im Steuerrecht wer-
den die Ertrdge aus Genussrechten als Einkiinfte aus Kapitalver-
mdgen eingestuft und unterliegen der Abgeltungssteuer plus
Solidaritatszuschlag zzgl. eventueller Kirchensteuer. Die Steuer
wird von der Gesellschaft einbehalten und abgefihrt.

Grunddividende 6% p. a.
Mindestzeichnung 25.000,- €
Laufzeit min. 7 Jahre

Die Beteiligung

Art: Renditeorientierte, unmittelbare
Unternehmensbeteiligung in Form von
Genussrechten fir einen limitierten
Investorenkreis (max. 20 Genussrechts-
beteiligungen = Small-Capital-Beteiligung)
Ausgestaltung:

= Genussrechte

= Teilnahme am Gewinn und Verlust der
Emittentin

» Anspruch auf Dividendenzahlung

= Anspruch auf Uberschussdividende

» Anspruch auf Rickzahlung zum Buch-
wert nach Kiindigung

Laufzeit: Mindestens 7 volle Jahre

Kiindigungsfrist: Zwei Jahre zum Ende
des Geschéftsjahres

Mindestzeichnung:
Einmaleinlage ab 25.000,- €, Agio 5%

Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten des Beteiligten

Dividende / Bonus:

» Grunddividende: 6% p.a.

des Beteiligungsbetrages
= Uberschussdividende anteilig

aus 10% des Jahresiiberschusses
Alle Dividenden- und Bonuszahlungen
stehen unter dem Vorbehalt ausreichender
Jahresliberschisse

Zahlung der Ausschittungen: 1x jéhrlich

Beteiligungsexposé 13



Namensschuldverschreibungs-Kapital

Schuldverschreibungen (= Anleihen, Bonds oder auch Rentenpapiere
genannt) sind schuldrechtliche Vertrége gemal dem § 793 ff des Biir-
gerlichen Gesetzbuches (BGB) mit einem Glaubiger-Forderungsrecht
(,Geld gegen Zins"). Schuldverschreibungen kénnen namenlos auf
den Inhaber (der verbrieften Wertpapiere) laufen (= Inhaberschuld-
verschreibungen) oder auf den Namen des Eigentimers der Schuld-
verschreibung ausgestellt werden (= Namensschuldverschreibungen).
Sofern die Namensschuldverschreibungen nicht als Wertpapier ver-
brieft werden, gelten sie als wertpapierfreie Vermdgensanlagen im
Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 6 Vermdgensanlagengesetzes (VermAnIG).

Fir die hier dargestellte Vermdgensanlage besteht gem. § 2
Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine Prospektpflicht.

Anleihen als Namensschuldverschreibungen werden in ein Na-
mensschuldverschreibungs-Register eingetragen. GemaB den
Bereichsausnahmen des § 2 Nr. 3 VermAnIG dirfen 20 Namens-
schuldverschreibungen ohne Wertpapierverbriefung prospektfrei
mit einem qualifizierten Rangriicktritt ausgegeben werden. Es be-
steht fir Anleger keine Nachschussverpflichtung. Im Steuerrecht
werden die Ertrége aus Schuldverschreibungen als Einkinfte aus
Kapitalvermdgen eingestuft und unterliegen der Abgeltungs-
steuer plus Solidaritatszuschlage zzgl. eventueller Kirchensteuer.
Die Steuer wird von der Gesellschaft einbehalten und abgefihrt.

Nachrangdarlehen

Das Nachrangdarlehen ist ein Darlehen mit einem qualifizierten Rang-
riicktritt des Kapitalgebers hinter die Anspriche von erstrangigen
Glaubigern. Das Kapital wird fest verzinst. Bei dem Nachrangdarlehen
erfolgen die jahrliche Zinszahlung und spéter dessen Kapitalriick-
fiihrung erst nach der Befriedigung von bevorrechtigten Finanzie-
rungspartnern (z.B. Banken) des Unternehmens. Die Anspriiche
des Nachrangdarlehens-Gebers werden also erst an zweiter Stelle
bedient. Soweit zum jeweiligen Félligkeitszeitpunkt keine Zahlung
des Unternehmens erfolgen kann, bleiben dennoch die Anspriiche
(lediglich mit zeitlicher Verschiebung) erhalten. Im Fall der Liquidation
oder Insolvenz des Unternehmens dirfen Zahlungen auf das Nach-
rangdarlehen erst dann durchgefiihrt werden, nachdem alle bevor-
rechtigten Glaubiger ihre Forderungen bezahlt bekommen haben.

Fur die hier dargestellte Vermdgensanlage besteht gem. § 2
Abs. 2 Satz 1 Vermbgensanlagengesetz keine Prospektpflicht.
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Die Beteiligung

Art: Namensschuldverschreibung mit
nachrangig zahlbarer Festverzinsung

Ausgestaltung:
* Anleihe als Namensschuldverschreibung
= Festverzinsung von 5% p.a.

» Anspruch auf Rickzahlung zum Nominal-
wert nach fester Laufzeit

Laufzeit: 5 volle Jahre (feste Laufzeit)
Emissionsvolumen: 1,5 Mio. €

Mindestzeichnung:
Einmaleinlage ab 20.000,- €, Agio 5%

Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten des Beteiligten
Zinsen: Festverzinsung: 5% p. a.

Zahlung der Zinsen: %x jahrlich oder ab
40.000,- € erfolgt Zinszahlung monatlich

Festverzinsung 5% p. a.

Mindestzeichnung 20.000,- €
Laufzeit 5 Jahre

Die Beteiligung

Art: Nachrangdarlehens-Vertrag mit nach-
rangig zahlbarer Festverzinsung (max.

20 Nachrangdarlehen = Small-Capital-
Beteiligung)

Festverzinsung: 4% p.a.
Laufzeit: Mindestens 3 volle Jahre
Emissionsvolumen: 1,0 Mio. €

Mindestzeichnung:

Einmaleinlage ab 10.000,- €, Agio 3%

Zahlung der Zinsen: 1x jahrlich oder ab

20.000,- € erfolgt Zinszahlung Y jahrlich

Festverzinsung 4 % p. a.
Mindestzeichnung 10.000,- €
Laufzeit 5 Jahre




HINWEISE

Angabenvorbehalt

Das vorliegende Exposé wurde mit viel Sorgfalt erarbeitet. Un-
vorhergesehene zukiinftige Entwicklungen kénnen die in diesem
Exposé dargestellten Angaben beeinflussen. Die unvorhergese-
henen Entwicklungen kénnen zu Verbesserungen oder auch zu
Verschlechterungen zukinftiger Ertrdge sowie zu Vermdgensge-
winnen oder -verlusten fiihren. Anderungen der Gesetzgebung,
der Rechtsprechung oder der Verwaltungspraxis kénnen die
Rentabilitat, Verfigbarkeit und Werthaltigkeit dieser Kapitalbe-
teiligung beeinflussen. Die Herausgeber konnen daher fur den
Eintritt der mit der Investition verbundenen wirtschaftlichen,

steuerlichen und sonstigen Ziele keine Gewahr Gbernehmen.

Haftungsvorbehalt

Die in diesem Exposé enthaltenen Wirtschaftlichkeitsdaten,
sonstige Angaben, Darstellungen, Zahlenwerte und aufgezeigten
Entwicklungstendenzen beruhen ausschlieB3lich auf Prognosen
und Erfahrungen der Herausgeber. Zwar entsprechen alle vor-
gelegten Angaben, Darstellungen, Zahlenwerte und Entwick-
lungsprognosen bestem Wissen und Gewissen und beruhen auf
gegenwaértigen Einschdtzungen der wirtschaftlichen Situation
und des Absatzmarktes, dennoch sind Abweichungen aufgrund
einer anderen als der angenommenen kiinftigen Entwicklung
mdglich, namentlich hinsichtlich der kalkulierten und prognosti-
zierten Zahlenwerte. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Zahlen-
angaben und Berechnungen kann nicht ilbernommen werden,
sofern sich Druck-, Rechen- und Zeichenfehler eingeschlichen
haben sollten. Eine Haftung fir abweichende kiinftige wirtschaft-
liche Entwicklungen, fiir Anderungen der rechtlichen Grundlagen
in Form von Gesetzen, Erlassen und der Rechtsprechung kann
nicht Gbernommen werden, da diese erfahrungsgemaf einem
Wandel unterworfen sein kénnen. Insbesondere kann keine Haf-
tung fir die in diesem Konzept gemachten Angaben hinsichtlich
der steuerlichen Berechnungen und Erlduterungen Gbernommen
werden. Niemand ist berechtigt, von dem vorliegenden Konzept
abweichende Angaben zu machen, es sei denn, er ist von den
Herausgebern dazu schriftlich erméachtigt. MaBgeblich fur das
Vertragsverhaltnis ist der Inhalt dieses Beteiligungs-Exposés.

Risikobelehrung

Bei diesem Angebot zur Beteiligung
mit Grundschuldbesichertem Darlehen,
typisch stillem Gesellschaftskapital, Ge-
nussrechtskapital, Anleihekapital und /
oder Nachrangdarlehens-Kapital han-
delt es sich nicht um eine so genannte
mindelsichere Kapitalanlage, sondern
um eine Unternehmensbeteiligung mit
Risiken. Eine Kapitalanlage in eine Un-
ternehmensbeteiligung stellt wie jede
unternehmerische Tatigkeit ein Wagnis
dar. Somit kann prinzipiell ein Verlust des
eingesetzten Kapitals des Anlegers nicht
ausgeschlossen werden. Der Kapitalanle-
ger sollte daher stets einen Teil- oder gar
Totalverlust aus dieser Anlage wirtschaft-
lich verkraften kénnen. Zudem ist der
Anleger Uber einen langeren Zeitraum
an die Beteiligung gebunden und kann
wahrend dessen nicht Uber sein einge-
setztes Kapital verfligen, da vorzeitige
Kindigungen ausgeschlossen sind. In der
Regel kann ein Anleger seine Beteiligung
auch nicht ohne weiteres an Dritte verau-
Bern (mangelnde Fungibilitat). Sofern der
Anleger den Erwerb seiner Kapitalanlage
teilweise oder vollstédndig fremdfinan-
ziert, hat er den Kapitaldienst fur diese
Fremdfinanzierung auch dann zu leisten,
wenn keinerlei Riickflisse aus der Kapital-
anlage erfolgen sollten. Auch eventuelle
zusatzliche Steuern aus dem Erwerb, die
VeréduBerung, die Aufgabe oder Rickzah-
lung der Kapitalanlage sind vom Anleger
im Falle fehlender Rickfliisse aus seinem
weiteren Vermdgen zu begleichen. Der
betreffende Anleger kénnte somit nicht
nur sein eingesetztes Kapital verlieren,
sondern misste das zur Finanzierung der
Kapitalanlage aufgenommene Fremdka-

pital inklusive Zinsen zurtickzahlen.
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N EINE BETEILIGUNG AN DER
R . PATZSCHKE SCHWEBEL INVEST GMBH

IST DER VIELLEICHT ENTSPANNTESTE WEG
-~ 1 B IN SACHWERTE ZU INVESTIEREN UND
el VON PROFESSIONELL GEMANAGTEN
N .. IMMOBILIEN-ENTWICKLUNGEN

ZU PROFITIEREN.

PATZSCHKE SCHWEBEL
INVEST

PATZSCHKE SCHWEBEL INVEST GmbH
Pfalzburger StraBBe 42 - 10717 Berlin

Telefon +49 30 863 1952-0
Telefax +49 30 863 1952-17

info@patzschke-schwebel-invest.de
www.patzschke-schwebel-invest.de

Alle Informationen aus diesem Konzept werden dem interessierten Geschéftspartner oder Kapitalgeber ausschlieB3-
lich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt und sollen nicht als Verkaufsangebot verstanden werden.
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